VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
OBCE Sari§ské Jastrabie &. 3/2016

o podmienkach pridel’ovania obecnych ndjomnych bytov a spdsobe vypoétu ni@jomného

v bytoch obecnej bytovky

Obec Sarisské Jastrabie v sulade s &lankom 68 Ustavy Slovenskej republiky a podfa § 6
ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znent
neskorsich zmien, zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
avzmysle zdkona NR SR & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani vydava
, 51
Uvodné ustanovenie
1) Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania obecnych najomnych bytov v obecnej

2)

3)

4)

bytovke: budova MS — nadstavba ,,Bytovy dom 5 b, j, Sariiské Jastrabie* siipisné &islo
271 vo vlastnictve obce Sari¥ské Jastrabie, kritéria pre zaradenie do evidencie
ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu aurluje vySku finanéne) zdbezpeky za
uzivanie bytov.

Obec Sarisské Jastrabie moze obecné ndjomné byty ponechat’ do ndjmu za podmienok
ustanovenych vtomto vieobecne zavdznom nariadeni. Obec zabezpeluje pravnu
stranku pridel'ovania bytov a urlenie ndjomnika.

Spravcom bytov vo vlastnictve obce je Obec Sariiské Jastrabie, ktora ich nadobudla
nadstavbou budovy MS financovanou zdruzenim finanénych zdrojov obce Sarigské
Jastrabie, podpory vo forme tveru zo Stitneho fondu rozvoja byvania a doticie na
obstardvanie ndjomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby a regionalneho
rozvoja SR. Obec zabezpeduje uZivatel'ské a nijomné vztahy podla Obcianskeho
zakonnika.

Obec Sarisské Jastrabie ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti
o pridelenie najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie najomnéeho bytu,
uzatvara ndjjomné zmluvy.

§2

Evidencia Ziadatel'ov o byt vo viastnictve obce

. Ziadatel starsi ako 18 rokov si za G¢elom riesenia svojich bytovych problémov méze

podat’ pisomnil Ziadost' o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na obecnom turade
v Saridskom Jastrabi: Obecny Grad Saridské Jastrabie, 065 48 Sarisské Jastrabie 257,
alebo na e-mailovej adrese: obecsarjastrabie@slnet.sk

V Zziadosti musia byt uvedené a hodnoverne doloZené nasledovné udaje :

- meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a

- datum narodenia Ziadatel'a

- miesto trvalého pobytu, resp. prechodného pobytu

- rodinny stav Ziadatel'a

- pocet ¢lenov domacnosti

- struény opis suéasnej bytovej situicie

- velkost bytu (3-izbovy, 2-izbovy)

- telefonny kontakt Ziadatel'a



- mesaény prijem domécnosti Ziadatel'a

. K Ziadosti o pridelenie najomného bytu treba doloZit™:

a) potvrdenie o vyske mesaéného prijmu Ziadatel'a a spolo¢ne posudzovanych osob

b) sithlas so spracovanim a zverejnenim osobnych tdajov pre Gcely v stlade s tymto
VZN (tvori prilohu ¢. 1 tohto VZN)

. Ziadate!’ nesmie byt dlznikom na miestnych daniach a poplatkoch.

. O zaradeni, nezaradeni do evidencie o pridelenie bytu bude Ziadatel’ o byt vyrozumeny
pisomnou formou. Ziadost' o pridelenie najomného bytu je v evidencii zaradena po
dobu dvoch rokov. Po skonceni tejto doby musi Ziadatel’ podat’ ziadost” znova.

. Ziadatel’ o ndgjomny byt vedeny v evidencii je povinny:

a) nahlasit’ ka?di zmenu tykajicu sa jeho osoby, rodiny a spoloéne posudzovanych
0s0b do 30 dni odo dita, kedy zmena nastala

b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ Ziadost’ a predloZit’ prijmy
domaécnosti za predchadzajici kalendéarmy rok.

Nesplnenie si tychto povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti ma za
nasledok vyradenie Ziadosti z evidencie.

§3

Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zidbezpeka

1. Vyber a poradie Ziadatel'ov vykonava a schval'uje komisia pre ochranu verejného
zaujmu,

2. Okrem Zziadosti ajej priloh komisia pre ochranu verejného zaujmu obecného
zastupitel'stva pri vybere Ziadosti zohl'adni aj:

a) naliehavost’ bytovej potreby,

b) zdravotné dévody,

¢) socialne pomery,

d) aktivnu ¢innost’ na pracach a sluzbach nevyhnutych pre obec,

e) trvaly pobyt v obci a skuto€nost’, Ze sa obCania na udanej adrese zdrZiavaju,
f) majetkové pomery Ziadatela a 0s6b s nim byvajucich,

g) véasné plnenie zavizkov voéi obci

3. O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel' informovany pisomne vyzvanim
k uzatvoreniu nijomnej zmluvy na dobu wrditd, ktord neprevysi 3 roky
s moznost'ou opakovaného predlzenia pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto
VZN a najomnej zmluve.

4. Najomca je povinny dva mesiace pred ukonéenim najomného vzt'ahu poziadat’
o prediZenie doby najmu, resp. dorugit’ obci pisomné oznamenie, Ze chce najomny
vzt'ah ukonéit’ k terminu, na aky bola uzatvorena najomna zmluva,

5. Podmienkou uzavretia zmluvy o ndjme bytu aopakovaného uzavretia zmluvy
o najme bytu je skutoénost’, Ze najomnik ma vyrovnane vietky zavizky voci obci.

6. U ndjomnych bytov vbytovom dome supisné &islo 271 nemoZno realizovat'
prevod vlastnickych prav na najomcu.

7. Najomny charakter bytu musi obec zachovat’ najmenej 30 rokov od kolaudacie
bytového domu / 30 rokov zdokladovania najomného vzt'ahu s najomnikmi/.

8. Najomca nijomného bytu nema v pripade akéhokol'vek sposobu ukonéenia ndjmu
bytu narok na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

9. K terminu ukonéenia ndjmu je n&jomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho Obci
Sarisské Jastrabie, v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’
za spdsobené $kody.

10. VSetky d'aldie podmienky najmu budi bliZsie Specifikované v Zmluve o nijme

bytu.



11. Najomca uhradi obci finanénii zabezpeku vo vyske 6 mesaéného ndjmu. Lehota na
uhradu finanénej zabezpeky ndjomcom nebude dlhsia ako 10 dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Zabezpeka moZe byt’ pouZita na uhradu nedoplatku ngjomného
a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu a na thradu vycislenej pripadnej
vzniknutej $kody sposobenej ndjomcom v ndjomnom byte a bude vyuétovana po
ukon¢eni najmu. Vyska financnej zdbezpeky pre jednotlivé byty je uvedena
v prilohe €. 2 tohto VZN.

§4

Najomné, spriva bytov a bytové fondy

1. Za uzivanie ndjomného bytu je nijomca povinny platit’ ndjomné auhradu za
plnenia poskytované suzivanim bytu v lehotich aspdsobom dojednanych
v najomnej zmluve.

2. Na platenie najomného a tvorbu fondu previdzky, udrzby a oprav sa cena najmu
uréi najviac 5% z obstardvacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky
udrzby a oprav roéne minimaine vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

3. Vo vyske najmu nie si zahrmuté poplatky za odvoz TKO a odvadzanie odpadovej
vody verejnou kanalizaciou.

4. Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramei thrad
za wZivanie bytov od nijomcov bytov aeviduje sa v kazdom bytovom dome
sarnostatne.

5. Fond oprav mozno pouzit na Gdrzbu nijomnych bytov, nebytovych priestorov
ako aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomdéhajiice, resp. tzko spojené
stouto udrzbou. Cerpanie je moZné pouzit aj na vylep3enie technického
a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného
pozemku, prip. bliz§im okrajom najbliziieho verejného chodnika, resp.
komunikacie.

6. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odbormé kontroly podla platnej legislativy ato: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej initalacie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu.

7. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim ako to $pecifikuje Priloha
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov. (Prilcha
&. 3 tohto VZN)

§5

Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

1} Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obcianskeho zdkonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a ndjomecom, alebo pisomnou vypoved'ou.

2) Néjom bytu vo vlastnictve obce na dobu uréitii konéi uplynutim tejto doby.

3) V pripade neplatenia niajomného bude najomcovi doruéena upomienka ¢&. 1. Pokial
ndjomca nebude na upomienku reagovat’ do 15 dni zasle sa mu upomienka ¢. 2. Pokial’
ndjomca po upomienke €. 2 neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zaslana vypoved
zmluvy o najme bytu s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou, kde vypovednd lehota zatina
plynit’ 1. dfiom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede.



§6

Oscobitné ustanovenia

1. Najomca nemoézZe vykonavat' Ziadne stavebné upravy v najomnom byte bez
stthlasu vlastnika bytu.

2. Nijomca bytu vo vlastnictve obce neméze prenajat’ byt alebo jeho €ast’ inej osobe.

3. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce na ucely
ubytovavania je zakézané.

4. Najomca najomného bytu nemda narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonéeni nijmu z akéhokol'vek dévodu.

5. Najomna zmluva zanika :

- uplynutim doby najmu,

- njomca, alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome
alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje
bezpeénost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

- ndjomca vyuziva prenajaty byt na in€ uéely ako na byvanie.

§7

ZAaverecné ustanovenia

1. Néjomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a ustanoveni Obcianskeho
zakonnika.

2. BlizSie podmienky apovinnosti sivisiace s uZivanim bytu a so spravou bytovych
domov domu st uvedené v ,,Zasadich vykonu sprivy bytovych domov obci Sari¥ské
Jastrabie",
ktoré tvoria neoddelitel'nou sicast’ tohto VZN (Priloha ¢. 4).

3. Toto vSeobecne zadvdzné nariadenie bolo schvdlené Obecnym zastupitel'stvom
v Sarisskom Jastrabi dfia 23.09.2016 uznesenim ¢&islo 10/2016/03.

4. Tymto VZN ¢&. 3/2016 sa ru§i VZN &. 3/2011, ktoré upravuje podmienky pridel'ovania
obecnych najomnych bytov a spdsob vypoétu ndjomného v bytoch obecnej bytovky
postavenych s podporou $tatu a vietky ich zmeny a doplnky.

V Sarisskom Jastrabi diia 23.09.2016

PaedDr. Cubomir Resetar

staros?(



