Ndajomna zmluva

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdakonnika v platnom zneni, v stilade so zikonom
C.443/2010 Z. 7. 0 dotdcidch na rozvej byvania a o socidinom byvani
a v nadviiznosti na Vieobecne dviizné nariadenie obce Sarisské Jastrabie VZN & 3/2016
o podmienkach pridel'ovania obecnych ndjomnych bytov a spdsobe vipodtu ndajomného v bytoch
obecnej bytovky (d’alej len "VZN")

ClL 1

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Sarisské Jastrabie

Zastipena : PaedDr. ubomir Refetar, starosta obce
Sidlo : 065 48 Sarisské Jastrabie 257

ICO: 00330213

DIC: 2020698867

Bankové spojenie : VUB Stari Cuboviia

Cislo &tu : SK1202000000002002596353

(d’alej len “prenajimatel™)

a
Nijomea :

Meno a priezvisko: Michal Balusinsky
Datum narodenia:

Rodné ¢islo :

Bydlisko :

{d’alej len "najomca”)

uzatvaraju za niZ8ie uvedenych podmienck tato ndjomni zmluvu (d'alej len ,,.Zmluva*)



CLII

Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nchnutelnosti - najjomného bytu, nachadzajiiceho sa v bytovej
Jednotke so sipisnym ¢islom 271, evidovanej na LV & 3957, postavenej na pozemku parcelné &islo:
KN-C 689 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 421 m2, nachadzajliceho sa v katastralnom uzemi

obce Sariiské Jastrabie, zapisaného na liste vlastnictva ¢&. 3957, vedeného Katastralnym dradom
v Pre3ove, Spravou katastra Stara Luboviia,

2. Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do uzivania byt v bytovej jednotke supisné islo 271, & bytu L.
Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je kuchyna, kapelnia s WC, chodba
a komora o celkovej rozlohe podlahovej plochy 71,89 m2 (d'alej len ,,predmet najmu™).

3. Spoloénymi ¢ast'ami domu pre uéely tejto Zmluvy si, pavlag a schodiska.

4. Predmet nijmu je byt v novostavbe obyiného domu, skolaudovana v 06/2012. Ndjomca sa so stavom
bytu oboznamil osobne a na mieste samom a v takomto stave ho prebera.

5. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory
podpidu obe zmluvné strany.

C1. 111
Doba najmu a icel naijmu
1. Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.09.2021 do 31.08.2024.

2. Ak najomca prejavi zaujem o predizenic platnosti Zmluvy, je povinny dva mesiace pred ukonéenim
icj plamosti poziadat' prenajimatel’a o predizenie Zmluvy a predlozit’ doklady o tom, ze spiia podmienky
uréené zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zdkon ¢ 443/2010 2. =) a Veobeene zaviizného nariadenia obee Sarisské Jastrabie
¢. 32016 zo dna 23.09.2016 o podmicnkach pridelovama obeenych ndjonmych bytov a o spdsobe
vypoctu najomného v bytoch obeenej bytovky (dlalej len J7ZN) | tak ako pri podavani prvej Ziadosti
o uzavretie najomne) zmluvy na byt.

3. Vopripade predlzenia Zmluvy ma najomea prednostné pravo na uzatvorenie Zmluvy na predmet
najmu, ktory doposial uzival.

4. Tato Zmluva sa uzatvara za ucclom zabezpeéenia byvania pre ndjomeu a jeho pribuznych v priamom
pokoleni, alebo pre druha (priatela), resp. druzku (priateTku), ktori Ziju v spoloénej domicnosti a to na
dobu trvania najmu.

CL1v
Vyska a splatnost’ nijomného a tihrad spojenych s uZivanim bytu

1. Mesaéna uhrada ndjomného za predmet ndymu uréena dohodou je 180,94 €/mesaéne (slovom
jedenstoosemdemdesjat eur, 94 centov).

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny okrem najomného uhradzat’ aj mesaéne zalohové
platby za plncnia (sluzby) spojené s uzivanim bytu v sume 3,00 €mesaéne (slovom tri eur) na 1 osobu
ako zalohu na vodné a stoéné.

3. Négjomca je povinny platit’ ndjomne spolu so zalohou dOhrad za plnenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu pravidelne mesa¢ne vopred vidy do 10. diia kalendameho mesiaca a to:

a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo

b) do pokladne obecného tradu v Sarisskom Jastrabi.

4. Najomca je povinny zaplatit’ prvé ndjomné spolu s prvou zalohou tihrad za plnenia (sluzby -

vodné a stotné)} vopred do 5 pracovnych dni odo dia nadobudnutia (i¢innosti nijjomnej zmluvy oboma
zmluvnymi stranami, a to.
a) bezhotovostnym prevodnym prikazom na uéet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy, alebo



h) do pokladne obecného uradu v Sarisskom Jastrabi.

5. V pripade, Zc ngjomcea nczaplati najomné alebo mesa¢ni vhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu do
5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok z omedkania vo vyske 0,25 %
z diZnej sumy za kazdy defi omeskania az do tipIného zaplatenia.

6. Prenajimatel' nczabezpeduje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a clektrickej cnergic v byte. Ndjomca je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo¢i
dodavatel'om tychto sluZieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto
dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpeéuje sam najomea (individudlne).

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyiétovanie skutoénych nakladov za vyictovatel'né plnenia (sluzby-
vodné a stocné) spojené s uZivanim bytu, ato za predchadzajici kalendamy rok, najneskér do 31.5.
nasledujiceho kalendarneho roka a pisomne vyuétovanie odoslat’ najomcovi. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi vyiétovanim zisteny nedoplatok za vytctovatené plnenia (sluzby) spojené
s uZivanim bytu najneskdr do 15 dni po doruéent vyli¢tovania. V t¢j istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit' ndjjomcovi pripadny preplatok.

8. Prenajimatel’ jc opravneny pocas trvania najomného vztahu v odévodnenych pripadoch z hl'adiska
zmeny ekonomickych a legislativnych podmienok jednostranne zmenit'” vy$ku najomného a vysku zaloh
thrad za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat’
najomcu do 30 dni.

9. Prenajimatel’ je opravneny jednostrannc zmenit' vysku najomného o roént mieru inflacie vyhlasenu
Slovenskym $tatistickym tradom a to po&niic prvym januarom roku nasledujicom po roku, za ktory je
inflicia vyhlasena.

10. Prenajimatel’ jednostranne zmeni vySku zalohovych dhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu
nasledne po zmene cien tychto sluzieb.

CLv

Finanéna zabezpeka

1. Najomca sa zavizuje vyplatit' finan¢ni zabezpeku prenajimatelovi pred uzatvorenim tejto nijomngj
zmluvy na osobitny cet prenajimatela ¢. u.: SK1202000000002002596353  vedeny vo Vieobecnej
tuverovej banke v Starcj Cubovni na celd dobu najomn¢ho vzt'ahu vo vyske 6-nasobku mesaéného
najomného t. j. 1085,64 € (slovom: jedentisicoscmdesiatpdt'cur a 64 centov) na zaklade uzatvorenej
dohody o zloZeni finanénej zabezpeky.

2. Finanéna zabezpcka sliZi na zabezpedenie splatnych uhrad najomncho a dhrad za sluzby spojené
s uzivanim bytu (vodné a stoéné) v pripade neschopnosti tihrad. Dalcj finanéna zabezpeka slizi aj ako
thrada za poSkodeny alebo zni¢eny predmet najmu mimo jeho obvyklého opotrebenia.

3. Prenajimatel’ je opravneny pouZit' finan¢mi zadbezpeku na jednostranné zapocitanie svojich pohl'adavok
voci najomcovi, a to na thradu:

e za najomcom poSkodené spolofné priestory a spolotné zariadenia bytového domu pocas
najomného vztahu, za poskodenie zariadenia bytu { napr. linky, tech. a elekt. zariadeni bytu,
podlah, sanity apod.)

* za opravy aprice, ktorymi sa byt pri skon¢ceni ndjomného vztahu uvedie do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvykié opotrebenie,

e za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uZivanim bytu v ramcei zdvereéného
vyuctovania pri skonéeni ndjmu bytu.

4. Finanént zabezpeku prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni odo dita ukonéenia ndjmu, aviak najskor
po vzajomnom vysporiadani vietkych zavizkov a pohl'adavok.

5. Prenajimatel je opravneny pouzit prirastky (liroky) z finanénej zabezpeky na thradu platich za vedenie
osobitného uétu v banke.



CL VI
Priva a povinnosti ndjomcu

1. Najomca sa zavézuje, Ze:

o bude uvhridzat’ vietky platby savisiace s predmetom najmu véas a riadne v silade s rozpisom
najomného a preddavku za sluzby a plnenia za uZivanie bytu,

e vietky drobné opravy v byte, slvisiace s jecho uZivanim a obvyklé udrziavacie prace v byte si
zabezpedi sam a na vlastné naklady,

e pri vykone svojich prav bude dbat’ o to, aby v bytovom dome bolo vytvorené prostredie,
zabezpcéujice ostatnym najomnikom nerudeny vykon ich prav,

e zavady a poskodenia, ktoré v byte a na spoloénych astiach a zariadeniach bytového domu
sposobi sam alebo ti, ktori snim byvaji uhradi vplnej vyske; ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po  predchadzajiicom  upozorneni najomcu  poSkodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu,

e nebude vbyte vykonaval podstatné zmeny astavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomné¢ho sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

e bez zbytotncho odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré je povinny vykonat
prenajimate!’ a umozni ich vykonanic, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

2. Najomca a osoby, ktoré s nim byvaji v spoloénej domdcnosti, maja pravo uzivat’ aj spoloéné pricstory
domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podl'a povahy pristuiného zariadenia.

3. Nijomeca nic je opravieny uskuto¢nit” akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu, prencchanie ¢asti
bytu, podngjom bytu, prijatie d'aidich osob do bytu) bez predehadzajuccho pisomncho sthlasu
prenyimatela.

4. Nijomcea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujiicich pre vysku najomného
a thrad za sluZby, ticto zmeny bezodkladne vrnamit’ prenajimatelovi,

5. Ndjomea sa zavizuje, 7¢ na poziadanie prenajimatela umoszni jeho pracovnikom pristup do bytu za
(éelom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj za G¢elom kontroly, &i
ndjomea byt riadne uziva a & su dodrzand smluvne podmienky

6. Naomea je povinny odovzdat' duphikat kluéa od premajatého bytu v zapecatene]  obalke
prenajimatelovi, ktory je povinny ho zabezpeéit’ pred ncopravnenym pouzitim inou osobou. Tento klaé
smic prenajimatel’ pouzit’ len v pripade odvratenia nebezpeéenstva vzniku poZiaru, zachrany Zivota alebo
pre pripad zabranenia vzniku inej znaénej $kody na majetku (Unik plynu, vytopenic suscdov a pod.).
V pripade vymeny kltic¢ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden duplikit kl'u¢a od
prenajateho bytu v zapcéatenej obalke prenajimatelovi.

7. Najomea jc povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby a regiondlneho
rozvoja SR, prisluiného krajského stavebného aradu, spravcu bytov a inych kontrolnych organov
5 ciclom vykonu kontroly technického stavu bytu.

8. Ndjomca je povinny ku dilu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimate{’ovi vypratany a v riadnom
stave (hygienicky vybieleny - namalovany biclou farbou) s prihliaduutim na obvyklé opotrebenie
najneskor do 5 dni odo dia zaniku ndjmu. Pokial’ vykonal apravy bytu, ¢i vymenu zariadenia a nedokaze
vritit’ byt do pdvodného stavu, nema narok na uhradu tychto zmicn od prenajimatci'a a musi ich
poncchat’ v najomnom byle ( napr. vymena linky, podlah, sanity a iné).

9. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatclovi,
v ktorom bude uvedené najmi: opis stavu predmetu niajmu a jeho prislusenstva, stav meracov medii
(voda, elektrina, plyn apod.), vyhlascnic, 2¢ ncma Ziadne zdvizky vodi prenajimatclovi suvisiace
s predmetom najmu, iné...

10. Najomca je povinny poistit’ si svoj vlastny hnuteI'ny majetok nachadzajici sa v predmete najmu na
vlastné naklady a to na celi dobu ndjomného vztahu, formou poistenia domdacnosti.

11. Najomca po dohode s prenajimatel’'om sa zavizuje, zc bude dodrziavat’ pravine predpisy vztahujiuce
sa na predmet ndjmu a to najma:

® zakon ¢. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZiarmi v zneni neskordich pravnych predpisov ako aj
iné vieobecne zavazné pravne predpisy.



12. Nijomca je povinny dodrziavat’ domovy a bytovy poriadok v dome.

13. Najomca ma pravo na opakované uzavretic zmluvy o najme bytu, ak spina podmienky podl'a zakona

€. 443/2010 Z. z. a podmienky VZN a ak si bude plnit’ victky povinnosti vyplyvajice z ndjomného

vzt'ahu, predovietkym:

- v&as platit’ njjomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu,

- napomahat’ vytvoreniu prostredia zabezpeéujiice ostatnym najomcom vykon ich prav,

- nevykonavat Ziadne stavebné Gpravy ani podstatné zmeny v byte bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatcl’a a to ani na vlastné ndklady,

- udrziavat' prenajaty byt vsidlade splatnymi hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi

predpismi

€L vII
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel je povinny:
»  zabezpelit' pre ndjomcu riadny a neruseny vykon najomnych prav po vymedzeni dobu najmu
s ohl'adom na dohodnuty ticel najmu a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’ a zabezpecovat'
riadne plnenie sluzicb (vodné a stocné), ktorych poskytovanie je suZivanim predmetu najmu
spojené,
e  odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi diom nadobudnutia Géinnosti tejio Zmluvy, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak.

2. O odovzdani predmetu najmu do uZivania najomcovi sa spisc samostatny protokol o odovzdani bytu
do uzivania najomcovi, v ktorom bude uvedené najmaé: opis stavu predmetu najmu a jeho prislusenstva,
stav meracov médii (voda, elektrina, plyn a pod.), iné napr.: prevzatie kl'i¢ov od bytu v poéte (3) ks,
spoloéného vehodu v pocte (1) ks,

3. Prenajimatel’, alebo nim poverena osoba, je opravnena vstupovat' do predmetu najmu so suhlasom a
v sprievode nijomcu, alebo nim poverenej dospelej osoby za ucelom vykonania kontroly dodrziavania
podmienok tcjto zmluvy, ako aj Gielu najmu a v pripade uskutoénenia oprav a idrzby predmetu najmu.

4. Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba je¢ opravinena vstupovat’ do predmetu ndjmu vo vynimoénych
pripadoch ak to vyZaduje havarijny stav predmetu najmu. O tcjto skuto¢nosti prenajimatel’ je povinny
informovat’ najomcu bezodkladne.

5. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Zc stavebne pravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
sihlasom najomcu; tento suhlas najomca moéZe odopriet’ iba z vaznych dovodov; ak takéto Upravy bude
prenajimatel’ povinny vykonat' na prikaz pristuiného organu Statnej spravy, najomca sa zavizuje, ¢ ich
vykonanie bezodkladne umozni.

6. Prenajimatel’ uzna nijomcovi primerani zl'avu na najomnom, pripadne z Gthrady za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukaze skutoénost’ odévodiujicu privo na primeranu
zl'avu, a toto pravo si ngjomea uplatni v zakonnej lehote u prenajimatel’a.

7. Prenajimatel’ je povinny poistit’ bytovy dom proti Zivlom a mimoriadnym situacidm.

Cl. VIII
Zanik najmu

1. Tento ndjomny vzt'ah modze zaniknit' vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a nijomcom.

2. Najomny vzt'ah zanika tiez uplynutim doby najmu.

3. Najomny vzt'ah zanika ticz pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu. Prenajimatel’ moze
dat' vypoved' len z ddvodov uvedenych v Obéianskom zakonniku. Vypovednd doba je 3 mesiace
a za¢ina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede. Uplynutim
vypovednej lehoty sa najomny vztrah konéi.



4. Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu, ani inej bytovej nahrady po
skonceni najmu uplynutim doby najmu, alebo po ukonéeni najmu pred uplynutim najomnej zmluvy.

5. Prenajimatel’ méze kedykol'vek odstipit’ od Zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva
prenajatii vec, alebo ak trpi uZivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo Zc
mu hrozi zna¢nd $koda. Odstupenic od Zmluvy nadobuda uéinnost’ jeho dorudenim druhej stranc.
K tomuto dilu vznika prenajimateTovi privo najomcu vypratat byt na urené micsto. Obec Sariiské
Jastrabie zabezpedi vypratanie bytu na naklady ndjomcu.

CLIX
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobida platnost’ v deii jcj podpisania oboma zmiuvnymi stranami a Géinnost’ v silade
s § 47a Ob¢ianskeho zikonnika ditom nasledujficim po duni zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Zmenit' alebo doplnit’ tito Zmluvu je mo?né len na zaklade pisomne a vzdjomne odsthlasenych
a otislovanych dodatkov.

3. Ak je, pripadne budc nicktor¢ ustanovenic zmluvy neplatné alebo neGéinné, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy, ktoré ostavaju v platnosti a Géinnosti. Zmluvné strany sa v takom pripade
zavdzuju dohodou nahradit’ ncplatné alchbo neudinné ustanovenie novym platnym, alebo Gcinnym
ustanovenim, ktor¢ najlepSic zodpoveda povodne zamyslanému d&elu ustanovenia neplatného alcbo
ncucinného. Do doby uzavretia dohody plati zodpovedajica Oprava vieobecne zaviaznych predpisov
Slovenskej republiky.

4. V pripade vztahov ncupravenych touto zmluvou sa uéastnici zmluvy riadia prisfudnymi
ustanoveniami Obéianskcho zakonnika a d'al§imi vicobecene zaviiznymi pravnymi predpismi.

5. Najomca svojim podpisom dava sthlas prenajimatclovi podlfa zdkona 18/2018 Z. z. o ochrane
vsobnych udajov, na spractvanic vietkych osobnych udajov uvedenych v dvode tejto zmluvy pre
potreby voitornych evidencii obce Saridske Jastabic bez casoveho obmedzenia. Odvolanic sthlasu
musi byt pisomné a doru¢ené obei Sarisske Jastrabic.

6. Sucastou nidjomnej zmluvy je priloha obsahuyica zoznam osob tvoriacich domacnost’ najomeu
podla § 12, ods. 1., pism. i, zakona ¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

7. Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, pri¢om kazdé vyhotovenic ma charakier originaly,
z ktorych prenajimatel’ | najomca obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany prchlasuji, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne, vazne, bez omylu, zmluva ncbola
podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pred jcj podpisom preéital, jej
obsahu porozumeli, s jej obsahom bez vyhrad sihlasia a na znak svojho suhbasu ju vlastnoruéne
podpisuju.
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