Zmluva
o hajme bytu

(podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika)

Prenajimatel’: Obec Sarisské Jastrabie
065 48 Sariiské Jastrabie
ICO: 00330213
Cislo uttu: 2002596353/0200 VUB Stara Cuboviia
Zastipeny: PaedDr. Cubomir ReSetar, starosta obce

d

Na iOI'IlCElI Meno a priezvisko: Andrea Nemcova
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:

Rodinny stav:

po vyhlaseni, Ze s plne spdsobili na pravne ukony a Ze tento pravany ukon robia slobodne,
dobrovol'ne, urito, v predpisanej forme, priCom ich zmluvna volnost’ nie je Ziadnym
sposobom obmedzena, uzatvaraji dne3ného diia, t. j. 30.09.2020, tuto

zmluvu o nhajme bytu

Clanok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v k. 0. Sariské
Jastrabie par. & 689 C-KN ato: budova M8 — nadstavba ,,Bytovy dom 5 b. j. Sarigské
Jastrabie®, supisné &islo 271, v obci a k. 0 Sarigské Jastrabie.

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uzivania 3-izbovy byt & 5, v
uvedenom obytnom dome , vritane uzivania spoloénych Casti a spolo¢nych zariadeni domu
a prisludenstva bytu za mizSie dohodnutych podmienok ndjmu aza predpokladu splnenia
podmienok vyplyvajicich z VZN Obce Sarisské Jastrabie & 3/2011 zo dita 9.12.2011
o podmienkach pridel'ovania obecnych najomnych bytov a o spdsobe vypoétu ndjomného v
bytoch obecnej bytovky uréenych na najomné byvanie postavenych s podporou $tatu.



Clanok II.
Popis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 71,89 m? pozostdva z troch
obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, t. j. kuchyna, chodba, kupel'iia s WC, komora.

(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie sii na fiom Ziadne zavady.
Vo vietkych izbach su plavajice podlahy a pod oknami si umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kiipel'ni s WC je keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
a umyvadlova), keramicka dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zichod, smaltovana vafia.
V kuchyni sa nachadza kombinovany sporak, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad
ktorym sa nachadza drezova batéria. Vstupné dvere do bytu st protipoZiarne, preto sa nesmi
vymenit’ ani inak upravovat’ (€alanit’, tepelne alebo zvukovo izolovat’ a pod.) Predmetny byt
ma samostatné vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy kotol) a ma samostatné merace
plynu, vody a elektrickej energic. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny
v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spoloénymi ¢astami domu pre ucely tejto zmluvy st , pavlac a schodiska.

(4) Spoloénymi zariadeniami domu pre u€ely tejto zmluvy st bleskozvod, suchovod, vodny
hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizaéné pripojky.

{5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt prebera do svojho uZivama spolu s osobami, ktoré s nim 2Zija v spolocne)
domacnosti . Najomeca a tieto osoby maji popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uzivat’
spolotné priestory a zariadenia domu.

Clanok I1I.
Doba najmu

(1) Najjomny vzt'ah vznika od 01.10. 2020 a uzatvara sa na dobu ur¢iti, t. j. na dobu
3 (slovom tri) roky (do 30. 09. 2023). Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu pred¢asne ukonéit’ v zmysle ¢ldnku VIL tejto zmluvy.

(2) Najomca najomného bytu moZe poZiadat' o predizenie doby najomnej zmluvy o d’alsie

3 roky ato aj opakovane za predpokladu, ze pocas celej doby doterajSicho ndjmu najomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti najomcu
vyplyvajuice z tejto zmluvy alebo zakona.

(3) Najomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukonéenim ndjomného pomeru
poziadat o predizenie doby najmu a predlozit doklady o tom, Ze spifia podmienky urené
VZN Obce Sarisské Jastrabie & 3/2011 zo dha 9.12.2011 o postupe a o podmienkach
pridel'ovania bytov uréenych na ndjomné byvanie postavenych s podporou §tatu.

(4) V posledny def doby najmu ma najomca pravo na prediZenie tejto doby najmu.



Clanok IV.
Néjomné a uhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) Najomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi dohodnuté njjomné vo vyike 154,58 €
mesacne a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (fond spravy a oprav )vo vyske
26,36 € formou mesaénych zéalochovych platieb vidy najneskor do 10. dia kalendirneho
mesiaca, na UCet prenajimatel’a, resp. v hotovosti k rukdm prenajimatela, o ¢om prenajimatel’
vyhotovi ndjomcovi prijmovy doklad.

(2) V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo mesa¢ni Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (fond spravy a oprdv ) do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo
uplatiiovat’ s1 poplatok z omeskania vo vyske 0,25 % z dlinej sumy za kazdy defi omeskania
az do uplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpe€uje nijomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV aelektrickej energie. Najomca je povinny splnit si oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost’ vo¢i dodavatel'om tychto sluzieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté)
shuzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla aohrev TUV si zabezpetuje sam
najomca (individualne).

(4) Prenajimatel’ Je povinny vykonat' vylcétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojen¢ s uzivanim bytu (dodavku vody) a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskér do
31. méja nasledujiceho roka a pisomné vyaétovanie dorucit’ najomcovi.

Clénok V.
Prava a povinnosti najomcu z ndjmu bytu

(1) Ndjomca sa zavazuje vyplatit’ prenajimatel'ovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanénl zaruku vo vyske 6 mesaénych splatok najomného, ktora bude nijomcovi vratena pri
ukoneni najmu, po odpocitani vietkych zavizkov voéi prenajimatelovi, ktoré pripadne
vzniknu v stvislosti s neplatenim najomného a hrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(fond spravy a oprav ) podla €l. [V. . tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeskania
podl'a €l. IV. 2 tejto zmluvy.

(2) Najomca sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, stivisiace s jeho uZivanim a bezné
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné naklady.

(3) Nédjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nijomcom v spolognej domécnosti maji popri
pravu uzivat byt, aj pravo uZivat spolofné cCasti domu a spoloiné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisludného zariadenia.

(4) Najomca za zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaist'ujiice ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(5) N4jomca sa zavazuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, vwhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchiadzajicom upozomeni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a poZadovat’ od najomcu nahradu vynalozenych nakladov.



(6) Najomca sa zavazuje, Ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ Ziadne stavebné
lipravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomca sa zavdzuje, ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpelit’ prenajimatel’. V opanom pripade najomca zodpoveda za
§kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho €ast’ do podnijmu. Uvedeny byt mézu
uzivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domdacnosti najomcu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov spolo¢nej domacnosti ndjomcu
v tomto byte (t. j. d’alsich spoluuzivatel'ov bytu).

(9) Najomca je povinny umoZnit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho wuzivania adodrziavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

(10) Ndjomca je zodpovedny za to, Ze po¢as doby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného
bytu, jcho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uzivajlicimi tento byt ant inymi osobami,
ktorym umozni vstup do tohto domu, narudované pokojné byvanie ostatnych najomcov
v dome alebo ohrozovana bezpecnost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

Clanok VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zaviizwe zabezpecit’ ndjomcovi plny a nerudeny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné upravy alebo né podstatné zmeny v byte, je
najomea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

{3) Prenajimatel’ uznd najomcovi primerani zl'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za
plnenie (sluzby} poskytované suzivanim bytu, ak najomca preukaze skutolnost’
odovodiujicu pravo na primeranu zl'avu, a toto pravo si nijomca uplatni v zdkonnej lehote
u prenajimatela.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu aspdsobu jeho uZivania poCas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.

Clanok VII.
Zanik nijmu bytu

(1) Najom tohto bytu zanikne uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZzeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku IIL odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné ndjom bytu pred€asne zaniknut”

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku (§ 711)

b) pisomnou dohodou 0 zaniku najmu medzi prenajimatel'om a najomcom



(2) V pripade zaniku najmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat takato dohoda
pisomni formu, inak je neplatnd a zarovefi sa v nej musi uviest’ presny datum ukonéenia
najmu.

(3) Tato zmluvu mozno tieZz pisomne vypovedat' z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Ob¢éianskeho zakonnika. Vypoved' musi byt pisomna, dévod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym ddévodom, inak je neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatone menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zacina plynit od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mdze ndjomcovi pisomne ur¢it’ dlh§iu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dand vypoved’' z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatil
njjomné alebo uhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu, a preukdze, ze ku diu
doruenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych ddvodov, vypovedna lehota sa
predlZzuje o ochrannu lehotu, ktora trva 6 (slovom §est’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia tohto ndjmu bytu ndjomca nemd narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(6) Najomca je povinny kterminu zaniku nijmu byt uvolmf aodovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spife protokol.

Clanok VIII.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tato zmluvu mozno menif adopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3) Vztfahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Ob¢ianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(4) V zmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja zo
diia 7. decembra 2006, & V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania, sa obec
zaviazala zachovat’ najomny charakter predmetnych bytov po dobu najmenej tridsat’ rokov.
Pri zmene najomného charakteru bytov aich moznom odpredaji ma najomca na predmetny
byt predkupné pravo.

(5) Tato zmluva je vyhotovend v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.



(6) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej a slobodnej véle, a na znak suihlasu s celym jej obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuja.

V Sarisskom Jastrabi dita 30.09.2020
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