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ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov

podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov

/ dalej len ako ,, Zmiuva “/

€1
Zmluvné strany
PRENAJIMATEL:
N&zov: Gréckokatolicka cirkev, farnost Sarisské Jastrabie
Zastupena: Mgr. Miroslav SIMKO, farar
Sidlo: Sari¥ské Jastrabie &. 128, Sariiské Jastrabie 065 48, Slovenska republika
1ICo: 31952259
Registracia: Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky vzmysle zédkona ¢. 308/1991 Zb. o
slobode naboZenskej viery a postaveni cirkvi a nabozenskych spoloénosti v zneni
neskorsich predpisov
Bankové spojenie: SLSP, a.s., pobocka Stara Luboviia
tislo Gctu: 5027567069/0900

dalej len ako,, prenajimatel ”

a

NAJOMCA:

Nézov: Obec Saridské Jastrabie

Zastdpena: PaedDr. Lubomir RESETAR, starosta obce

Sidlo: Sarisské Jastrabie &. 257, Sarisské Jastrabie 065 48, Slovensks republika
I€o: 00 330 213

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobocka Stara Lubovia

islo Gétu; 15426602/0200

dalej len ako ,, ndjomca “
spolu dalej len ako ,, zmluvné strany “, alebo ,, u€astnici zmluvy “

€L n
Uvodne ustanovenia
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy vedenej ako byvalé skola pod sup. €. 272
/ dalej len ako ,, budova * / stojacej na parc.&. C - KN &. 723, zast. plochy o vymere 384 m’, zapisand
na LV & 727 pre k. 0. Sarigské Jastrabie, obec SARISSKE JASTRABIE, okres Stara Luboviia.
V budove sa nachadzaju nebytové priestory / dalej len ako , nebytové priestory “ [/, ktorych
vyzobrazenie — nacrt tvori{ prilohu tejto Zmiuvy.

Cl.m
Predmet zmluvy
Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie do uiivania budovu a nebytové priestory v nej zo strany
prenajimatela ndjomcovi za podmienok ustanovenych v tejto Zmluve.
Prenajimatel odovzdédva do najmu budovu vratane nebytovych priestorov v nej ndjomcovi a ndjomca
ich prebera do najmu.

ClL v
Ucel ndjmu
Predmet ndjmu a jeho ucel
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Gelom prendjmu je vyluéne zriadenie 3kolskej jedalne v budove a jej
nebytovych priestorov pre potreby Ziakov, uéitelov materskej $kdlky a zakladnej 3koly v obci Sariské
Jastrabie. V ojedinelych pripadoch je moinost vyuZif predmet najmu na organizovanie drabnych akcif



pre ob&anov ako je napr. 1. sv. prijimanie, oslava narodenim ainé. Usporiadanie tychto akcii bude
vopred oznamené prenajimatelovi.

Ndjomca prehlasuje, Ze prenajimané nebytové priestory su na (cel ndjmu vhodné, oboznamil sa
s nimi a pozna ich stav.

c.v

Ndjomné a jeho dhrada
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit najomné za nebytové priestory nasledovne:
za obdobie od 01.07.2015 do 31.12.2015 vo vyske 1,- € k 31.12.2015,
za obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016 vo vyske 1,- € k 31,12.2016,
za obdobie od 01.01.2017 vo vy3ke 200,- € mesaéne a to vidy ku 15. diiu toho ktorého kalendarneho
mesiaca,
na Uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy od ucinnosti tejto Zmluvy,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom podfa v €l. il Zmluvy nie si zahrnuté Ghrady za spotrebu
elektrickej energie, vodné, stofné a odvod daid'ovej vody, ani dhrady za teplo, ktoré je povinny
uhrddzat vyluéne najomca.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom podfa v 1. Il Zmluvy nie su zahrnuté niklady upratovania
prenajatych nebytovych priestorov a odvoz komundlneho odpadu, ktoré si zabezpeduje ndjomca
a ktory je povinny ich uhradzat.
Zmluvné strany sa dohodli, ¢ dovodom na lpravu najomného bude kaidorotne medzirofnd miera
inflacie, uverejnend Statistickym Gradom Slovenskej republiky. KaZdd zmena ndjomného sa vykona
Dodatkom k Zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je ndjomca v omeskani s platenim najomného, je povinny zaplatit
urok z omeskania vo vySke stanovenej zékonom ¢&. 40/1964 Zb. Obé&ianskym zdkonnikom v zneni
neskorSich predpisov ajeho vykondvacou vyhldskou s poukdzanim na vyvoj urokovych sadzieb
Eurdpske] centrdlnej banky. VEasné platenie najomného vdohodnutej vyike je podstatnou
ndleitostou Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny pilatit dai z nehnutelnosti za prenajaté nebytové
priestory v zmysle prisluiného zdkona o miestnych daniach ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v znenl neskor3ich predpisov.

cL v
Doba ndjmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvdra na dobu neuréitd odo diia jej uginnosti.

€l v

Odovzdanie nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati budovy resp. nebytovych priestorov podta Cl. II
Zmluvy spiSu zépisnicu, v ktorej uvedu:
— stav, v akom sa predmet ndjmu nachddza v case odovzdania,
— potvrdenie o odovzdanom potte klocov od predmetu ndjmu,
— stav jednotlivych osobitnych alebo podruznych meraov,
— iné podstatné skutocnosti, ktoré si ktorakolvek zmluvna strana vyhradi,
— datum, as a miesto spisania zapisnice, pritomnée osoby a ich podpisy.
Stav meracov v Case podpisania Zmluvy je; Y
- vodomer -stav k 31.07.2015 ~ 7.4 6.7, m},
~ elektromer -stav k 31.07.2015 —f??ﬁ( kWh.
Zmiuvné strany sa dohodli, 2e po skonéeni ndjmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat prenajimatelovi
budovu resp. nebytové priestory v riadnom stave, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

€1. v
Sluiby, poskytované a platené spolu s najmom
Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluZby spojené s ndjmom, ako napr. dodavku elektrickej energie, plynu,
dodavku vody a pod. si ndjomca zazmluvni priamo s ich doddvatelmi.



10.

11,

Nédjomca sa zavazuje, Ze ku diiu skonéenia najmu prevedie vietky odberné miesta elektrickej energie,
plynu a vody nachadzajlce sa na nehnutelnosti podra CI. Il ods. 1 Zmluvy na prenajimatefa.

(o) ¢
Povinnosti ndjomcu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny prenajatu budovu resp. nebytové priestory uzivat
na dohodnuty Géel, udriiavat ich v riadnom uZivatelnom stave.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomca zodpoveds za vietku Skodu ktord vznikne v budove resp. jej
nebytovych priestorov, alebo na budove reps. jej nebytovych priestorov,
Zmluvné strany sa dohodli, & najomca modZe prenajati budovu resp. nebytové priestory dat do
podndjmu inému, len s predchidzajicim pisomnym sihlasom prenajimatefa na zaklade pisomnej
fiadosti predloZenej prenajimatefovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca sa zavdzuje vykonavat stavebné upravy, rekonstrukciu
a moderniziciu prenajatej budovy resp. nebytovych priestorov vylune na svoje ndklady a len po
predchadzajiicom pisomnom siihlase prenajimatefa. Stavebné dpravy, rekonstrukcia a modernizécia
majuce povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude odpisovat na zdklade dohody
zmluvnych stran ndjomca.
Zmluvné strany sa dohodli, 3¢ ndjomca nebude po skonéeni tejto Zmluvy od prenajimatela
poZadovat Uhradu ndkladov, ktoré vynaloiil na stavebné dpravy, zhodnotenie budovy resp.
nebytovych priestorov a investicie do budovy resp. nebytovych priestorov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonéeni tejto Zmluvy sa stavebné upravy, zhodnotenie
nehnutefnosti ainvesticie do budovy resp. nebytovych priestorov stdvaju majetkom
prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit
prenajimatelovi vietky zmeny, ku ktorym doglo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny umoinit prenajimatelovi kontrolu dodriiavania
podmienok tejto Zmluvy, a ked' o to prenajimatel poZiada, umoinit mu vstup do prenajatych
nehnutelnosti, poskytnut poZadované doklady a vysvetlenia.
Zmluvné strany sa dohodli, fe nidjomca je povinny pri skonéeni ndjomného vztahu odovzdat
prenajimatefovi prenajatu budovu resp. nebytové priestory v riadnom stave s prihliadnutim na vcel
najmu, ktory bol touto Zmluvou deklarovany.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpe it prisluiné revizie zariadeni v zmysle
platnych pravnych noriem na vlastné naklady a zaroveii poistenie hnutelného majetku. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze prenajimatel ako vlastnik nehnutefnosti poisti nehnuteiny majetok.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je dalej povinny:
a) chranit budovu resp. nebytové priestory pred poikodenim a zabezpetovat na svoje naklady ich
opravu, udribu a sluZby spojené s uZivanim budovy,
b} uhridzat vietky ndklady za doddvku energii, t. j. el. energiu, vodné, stotné a zrazkovu vodu,
vratane paliva,
¢) zabezpedit dodriiavanie BOZP, PO v zmysle platnych predpisov,
d) udriiavat pristupovd cestu kbudove ajej okolia najmd vzimnom cobdobi ate vo forme
odpratavania snehu a posypu.

¢l X

Skonéenie najmu
Zmluvné strany sa dohodli, e Zmluva moze zaniknut pisomnou dohodou tcastnikov zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, 28 Zmluva méze zaniknit i pisomnou vypovedou ato zo strany tak
prenajimatefa ako aj ndjomcu ato bez udania dévodu, pri¢om vypoved moino podat najskér po
uplynuti 24 mesiacov od uéinnosti Zmluvy. Vypovednda lehota je 12 mesiacov a zacne plynif od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruéenf vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva mbze zaniknit aj pisomnym odstipenim od zmluvy zo strany
prenajimatefa a to napr. z dovodov, Ze:



— najomca uiiva budovu v rozpore so Zmluvou;

— ndjomca o viac ako jeden mesiac medkd s platenim ndjomného alebo za sluiby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

— néajomca, ktory na zéklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na Uhradu ndjomného uréité
sluzby, tieto sluZby neposkytuje riadne a vias;

—~ najomca alebo osoby, ktoré s nim uiivaji budovu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok;

~ bolo rozhodnuté o odstraneni budovy alebo 0 zmenéch budovy, éo brani uZivat nebytovy priestor;

~ najomca prenecha budovu alebo jej éast do podndjmu bez sthlasu prenajimatefa;

— ide o ndjom nebytového priestoru v nehnutelnosti vydanej opravnenej osobe podfa zékona ¢
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd;

— jde o ndjom nebytového priestoru v nehnutefnosti prevedenej povodnému vlastnikovi podla
zakona €. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému pofnohospodérskemu
majetku.

Zmluvné strany sa dohodli, #e Zmluva mdZe zaniknut aj pisomnym odstupenim od zmluvy zo strany

ndjomcu a to v pripade, ak si prenajimatel neplni povinnosti mu z tejto zmluvy vyplyvajuce. Najma ak

poruSuje povinnosti uvedené vCl. VI tejto zmluvy, ako aj povinnosti vyplyvajicich z

ustanoveni prisluinej pravnej Gpravy zdkon €. 116/1990 Zh. onajme apodnajme nebytovych

priestorov v zneni neskoriich predpisov.

€l X
Osobhitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca uiiva budovu na iny neZ dohodnuty Gcel, alebo ak dal
budovu do podndjmu inému bez predchddzajuceho pisomného sdhlasu prenajimatefa je povinny
prenajimatefovi zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 3.000,- €.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody dotknuté.

¢ xu

Zaverecné ustanovenia
Doplinky, zmeny, ako aj odstupenie od tejto Zmiuvy vyZzaduje ku svojej platnosti pisomnu formu.
Vietky dodatky musia byt oéislované podla svojho poradia, ako boli uzatvorené a musia obsahovat
datum ich uzatvorenia véitane podpisu opravnenych zastupcov zmluvnych stran.
Pokial budd niektoré ustanovenia tejto Zmluvy neplatné alebo nedginné alebo protipravne, nebude
tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni Zmiuvy. Tieto nedéinné ustanovenia musia byt
nahradené takou upravou, ktora najlepiie zodpoveda zmyslu neucinnej Upravy. To isté plati v
pripade, Ze by sa objavila medzera v Gprave.
Doruéovanie sa podrla tejto Zmluvy uskutoéiiuje vidy na adresu zmluvnej strany uvedenej v ivodnych
ustanoveniach tejto Zmluvy, V pripade zmeny adresy pre dorucovanie si zmluvné strany povinné sa
o tejto skutofnosti bez omeskania vzajomne informovat. Pokial nebude moiné pisomnost opakovane
doruéit na posledni zndmu adresu pre doruovanie, povaiuje sa pisomnost za dorufenl tretim
driom potom, kedy sa ako nedoruditelna vratila odosielatefovi.
Tato Zmluva je vyhotovend v troch {3) vyhotoveniach, z ktorych dva (2) dostane prenajimatel a jeden
{1) najomca.
Zmluvné strany vyhlasujd, e zmluvu uzavreli siobodne, vaZine a bez omylu, nehola uzavreta v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
zmluvu podpisuju.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzavretim tejto Zmluvy zanikaju akékolvek naroky tej ktorej zmluvnej
strany zo Zmluvy o najme z diia 27.02.2009 a jej dodatkov a vyhlasujd, Ze teraz ani v buddcnu si vodi
sebe nebudu uplatiiovat akékolvek naroky suvisiace so Zmluvou o najme z diia 27.02.2009 a jej
dodatkov vratane narokov z nahrady 5kody, alebo vydania bezdovodného obohatenia.
Ak nie je v tejto Zmluve nieo vyslovne uvedené, riadia sa vztahy Géastnikov zak. €. 116/1990 Zb. o
ndjme a podndjme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb.,
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.



8. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboch ufastnikov zmiuvy a udinnost diom
nasledujicim po dni je} zverejnenia na webovom sidle ndjomcu.

9. Této Zmluva podlieha obligatérnemu schvéleniu predovského arcibiskupa a metropolitu pod
nasledkom jej absolttne] neplatnosti.

10. T&to Zmluva podlicha obligatérnemu schvéleniu obecného zastupitelstva obce Sarisské Jastrabie,
ktorého vypis uznesenia o schvdleni tejto Zmluvy tvori prilochu tejto Zmluvy pod nasledkom jej
absolitnej neplatnosti.

Sarits,.  *rabie, diia 31.07.2015 Saridsn.  “rabie, diia 31.07.201"
cﬁ}ﬁom%
Za prenajimate.. & : Za najomcu:
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L__—l e Sappaset 3
Mgr. Lliroslav' KO PaedDr.’ .mir RESETAR
farar starost  .ce

Schvalujem: s e
Mons. ThDr dABJAK S, PhD.
presovst _ibiskup a metropolita
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