Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa zakona €. 116//1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel:
Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Najomca:
Sidlo:

Menom spoloénosti:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Fakturacna adresa:

Obec Sari§ské Jastrabie

Sarisské Jastrabie 257,

065 48 SariSské Jastrabie

PaedDr. Lubomir Re$etar, starosta obce
00330213

2020698867

nie je platca DPH

VUB , a.s. , pobotka Stara Lubovnia
15426602/0200

(dalej len ,prenajimatel™)

Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica

Ing. Michal Lieskovsky - riaditel financii aspravy majetku
Ing. Jozef Raz - riaditel sekcie spravy majetku
obaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podfla podpisového poriadku OS - 03, v platnom zneni.
36 631 124

2021879959

SK2021879959

Postova banka, a s., pobocka Bratislava
3001130011/6500

Slovenska posta, a.s. Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Spolocnost zapisana v OR vedenom Okresnym stdom v Banskej Bystrici,
Oddiel : Sa, Vlozka ¢islo : 803/S

(dalej len ,najomca")

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti, administrativna budova sup. &. 165, ktora je

pozstavené na parc. KN €. 712, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 85
m*.

Nehnutelnost' je vedena na LV €. 1873, vedenom na Sprave katastra Stara Luboviia,
okres Stara Luboviia, obec Sari§ské Jastrabie, katastralne uzemie Sarigské Jastrabie .
Prenajimatel' prenajima najomcovi na dogasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 50,65 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na prizemi nehnutelnosti
blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto &lanku .

Prenajimatel’ prehlasuje, Zze je opravneny prenechat najomcovi do dodasného uzivania
vo vyssie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v stlade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov.

Clanok II
Ucel najmu
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Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celt dobu najmu
za udelom vykonu postovej prevadzky.

Clanok I
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurgitu.

Clanok IV
Najomné a sposob jeho platenia

Najomné za prendjom nebytovych priestorov sa dojednava vzmysle § 7 zakona
& 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov vzneni neskorsich
predpisov dohodou.

Roéna uhrada za najom :

e prevadzkove priestory 115,96 € rocne 22,20 m? x 5,2232 € /m/?rok
e miestnost doruéovatefov 93,60 € roéne 17,92 m? x 5,2232 € /m/*rok
e chodba 36,46 € roéne 6,98 m? x 5,2232 € /m/’rok
e WC 18,54 € rocne 3,55 m? x 5,2232 € Im/?rok

&o za cely predmet najmu predstavuje sumu 264,56 EUR/roCne.

V cene najomného su zahrnuté platby za vodné a zrazkovu vodu .

Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat fakturu
na Uhradu najomného, ale najomca bude najomné platit’ pravidelne Stvrtro¢ne v sume
66,14 EUR ato do 5-teho dha druhého mesiaca prisluSného Stvrtroka, za ktory sa
najomné plati.

Najomca sa zavézuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho Uctu
na u&et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca spini svoju povinnost' uhradit najom véas, pokial bude cela vyska najomného
pripisana na G&et prenajimatela v defi splatnosti najomnéeho. Ak den splatnosti nebude
pracovnym diiom, tak sa za posledny der splatnosti este poklada prvy po nom
nasledujlci pracovny defi.

Prenajimatel sa zavézuje pisomne oznamit najomcovi kazdd zmenu tykajucu sa jeho
uétovnych a dariovych udajov ( nazov, sidlo, identifikaéné ¢&islo, &islo Uétu a pod.)
najneskér do 10 dni odo diia kedy tato zmena nastala. V opaénom pripade prenajimatel
v plnej vy$ke zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti najomcovi vznikla.

Clanok V
Sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom poskytovani sluZieb spojenych s najmom

nebytovych priestorov :

a) vodné, stoéné — v cene najmu

b) elektricka energia - naklady bude najomca uhradzat priamo dodavatelovi, na
zaklade samostatnej zmluvy viastného odberu elektrickej energie,

c) vykurovanie - elektrické ,naklady bude najomca uhradzat priamo dodavatelovi , na
zaklade samostatnej zmluvy viastného odberu elektrickej energie,

d) dodavka TUV - nie je zabezpecena

e) upratovanie prenajatych priestorov si najomca zabezpedi na vlastné naklady,

f) komunalny odpad - najomca hradi na zaklade samostatnej zmluvy s firmou
zabezpedtujucou odvoz TKO.
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10.

11.

12.

13.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, Ze najomca predmet najmu uzival aj pred uzavretim tejto zmluvy,
prenajimatel nebude predmet najmu odovzdavat. Najomca prehlasuje, ze predmet
zmluvy je v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v Uéele najmu
podla ¢&l. 2 tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez sthlasu
prenajimatela.

O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpe&ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
viady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Ostatné naklady najma spoloénych priestorov, udrziavanie podstaty budovy
a spolocnych zariadeni, opravu a Udrzbu spojenu s objektom zabezpecéi prenajimatel
na vlastné naklady.

Najomca mobZe vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym sdhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné Upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

V pripade zivelnych pohrém, znasa kazda strana Skody spdsobené na vlastnom
zariadeni.

Najomca je povinny zabezped&ovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych elektrospotrebiov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom. Odborné skusky, revizie a prehliadky vyhradenych technickych zariadeni,
ktoré st majetkom prenajimatela zabezpeéuje prenajimatel, v ratane elektroinstalacie,
kde mé posta zriadené vlastné meranie odberu elektrickej energie. Najomca zodpoveda
za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych technickych zariadeni
v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z..

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie
v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup
k dlezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, plynu a pod./.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi
na jeho majetku , zasobach &i zariadeni, t. j. na véetkych hnutelnych veciach, ktoré nie
su vo vlastnictve prenajimatefa. Najomca berie na vedomie , ze poistenie vlastného
hnutelného majetku je v jeho kompetencii.

Najomca je povinny zabezpeéit dodrziavanie zakona NR SR & 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
u vlastnych technickych zariadeni vyhlasku MPSVR SR &. 508/2009 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci s
technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia a
dalsich povinnosti, vyplyvajucich z pravnych predpisov na prevadzkovanie ¢innosti, na
ktoré su priestory prenajaté na svoje naklady a nebezpedie. Najomca plne zodpoveda za
dodrziavanie tychto noriem. Odborné prehliadky, kontroly a uradné skusky
elektroinstalacie vykonava prenajimatel na svoje naklady a nebezpedie .Za tym Géelom
sa najomca zavézuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

poZiadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov S$tatnej spravy tymto nie s
dotknuté.

Najomca plini povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p), q) a §
S pism. a), b), c), f), h), i), j), zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuaénych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory,
pokyny na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeé&i nakladanie s odpadom (nebezpeénym,
ostatnym, komunalnym) podla zakona &. 223/2001 Z.z. o odpadoch, vyhlasok MZP SR
C. 283/2001 Z.z. a &. 284/2001 Z.z. Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov
bude dodrZiavat zakon &. 364/2004 Z.z. o vodach a zakon &. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu 0séb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpe&ovacim systemom a kamerovym
systémom na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zékona o dani z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov,
§ 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom
prenajimatel sihlasi, aby najomca odpisoval vioZzené investicie do prenajatych
nebytovych priestorov posty Sarigské Jastrabie, v objekte sup. ¢. 165.

Prenajimatel, ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny na
vlastné naklady zabezpeé&ovat zimnu a letnt Gdrzbu celého objektu a nesie za fu pinu
zodpovednost'.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit po¢as doby najmu prechod a prejazd zamestnancom
a zakaznikom Slovenskej posty, a. s., k predmetu najmu.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujtcich telekomunikaénych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikaéného vedenia v predmete najmu, atiez
s vykonanim nevyhnutnych Uprav v budove ( prip. na pozemku k nej patriacemu)
na zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikaénych zariadeni.
Prenajimatel suhlasi so zriadenim potrebného mnozstva telefonnych liniek najomcu so
spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznaéenia prevadzky najomcu a osadenim postove;j
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred predmetom najmu.

Najomca ma prévo po konzultécii s prenajimatelom na ingtalaciu redizajnu — exteriérové
oznacenie posty ( na vstupe do priestorov posty) podfa Design manualu Slovenskej
posty, a. s.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na
streche resp. na fasdde objektu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej
komunikacnej siete najomcu. Prenajimatel sa zavazuje zdrZat sa konania, ktorym by
ohrozil alebo obmedzil pouzivanie antén najomcu tym, Ze umozni tretej osobe umiestnit
na strechu nehnutelnosti zariadenie, ktoré bude obmedzovat alebo akymkolvek
sposobom rusit fungovanie a prevadzku antén SP, as. V pripade pochybnosti si
prenajimatel pred umoZnenim umiestnenia takychto zariadeni vyZiada stanovisko
najomcu, alebo bude najomcu vopred informovat o technickych parametroch zariadenia,
ktoré ma byt umiestnené na streche.
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26. P
v

ri ukon&eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,
akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy

na vykonanie Uprav podfa ods. 7 tohto élanku zmluvy.

27. P

ri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok VI
Skonéenie najmu

Najom sa skonci:
a) dohodou zmluvnych stran
b) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu
c) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu
d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel aj najomca su opravneni tato zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace poéitajuc od prvého dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved doruéena druhej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit od
tejto zmluvy podfa ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

Clanok Viil
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna korespondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruéenia oznamenia 0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu
na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nespinenia oznamovace;j
povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt dorucené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporuéene do vlastnych ruk. Za acinné doruéenie vypovede alebo odstupenia
od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je
pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povazovat za doru¢entd momentom
odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat za aéinné aj v pripade,
ak adresat zasielku neprevezme Z dévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek
iného dovodu, pricom uginky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade diom vratenia sa nedoruéenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a2. tohto glanku sa bude spravovat aj dorucovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami ( upomienky a pod.), pokial to nie je v rozpore so
véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto Zmluve nie je uvedené
inak.

~ Clanok IX
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej strane, je strana, ktora nie je v omeskani
opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych Urokov z omeskania
uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania

Parafy:
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wn

V Sari§skom Jastrabi, diia K 7 P V Banskej Bystrici, d# 26. J0L 2013
/F /.

Za prenajimatela: Za najomcu:

zacne plynut diiom nasledujucim po dni splatnosti faktury, a2 do dria platby vratane, ak
platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

uzatvoreni zmiuvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uzatvorenim tejto Zmluvy sa kongi platnost’ a Uginnost
predchadzajicej NZ zo dia 14.5.1998 v zneni dodatkov D ¢.1 zo dnia 16.5.2005 a D
¢.2 zo dia 18.8.2005.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e obsah tejto Zmiuvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

avazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrsi dva
a najomca tri rovnopisy.

L
CMvuME mwLvIn NESEaRt *«;,frf-\:;;}f S/ Ing. Michal Liesk,évsky

starosta obce ‘ \:‘3 s{"" wj}/ riaditel financii a spravy majetku
" dros

Slovenska posta, a. s.

e =

Ing. Jozef Raz
riaditel sekci spravy majetku
Slovenska posta, a. s.

szrafy:

Garant:
SSM-OSN-ONA
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